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METODOLOGIE

Cercetarea cantitativa a fost realizatd pentru proiectul HUB-IN al ABMEE (Asociatia
»Agentia pentru Managementul Energiei si Protectia Mediului Brasov”) prin care se
oferd suport municipalitatii Brasov in procesul de regenerare a Centrului Istoric, urmand
principii de sustenabilitate, combaterea turistificarii”, valorificarea patrimoniului si a
specificului local. Rolul cercetarii cantitative solicitate a fost de a defini foaia de parcurs
a implementarii locale a proiectului HUB-IN si a identifica elementele constitutive ale

strategiei de branding a zonei de aplicare HUB-IN.

brandBerry a propus si realizat urmatoarelor servicii:

* colectarea de date primare si analiza acestora in vederea identificarii perceptiei
rezidentilor si ne-rezidentilor Centrului Istoric al municipiului Brasov privind procesul
de regenerare a Centrului Istoric, principii de sustenabilitate, fenomenul turistificarii,

valorificarea patrimoniului si a specificului local.

* analizd de date secundare si generarea imaginii de ansamblu a Centrului Istoric al

municipiului Brasov

Cercetarea a fost definitd cu urmatorii parametrii tehnici:

* subiecti: persoane fizice, din municipiul Brasov

* metoda de coletare;: CAWI, panel DaedalusOnline (Eurodata Management)
* varsta: 18-65 ani

* selectie aleatorie, fara cote (cu ponderare conform INS in analiza)

* target: 385 de interviuri online

* cercetare cantitativa cu £5% marja de eroare

Datele au fost colectate in serverul brandBerry prin aplicatia dedicata de survey, prin
integrare cu panelul DaedalusOnline, Tn cadrul Daedalus Online proiectul avand I1D-ul
BBRY?2202001 - Brasov. Au fost inregistrate un total de 709 accesari cu urmatoarele

statusuri, dupa verificarea de calitate:

* 398 - complete
* 76 - partial
* 41 - speeders
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* 193 - quota full
* (0 - screen out

*1 — eliminat pentru raspunsuri inconsistente

Din partea DaedalusOnline serviciile au fost realizate cu respectarea tuturor prevederilor
agreate prin propunerea de cercetare, la o calitate ridicata, fara existenta unor obiectii
sau solicitari suplimentare din partea brandBerry, motiv pentru care s-a semnat procesul

verbal de predare primire servicii:

Proces Verbal predare-primire servicii
La Anexa nr. 3 la contractul cadru nr. 189 / 28.10.2021

incheiat intre:

A. EURODATA MANAGEMENT SRL, cu sediul social in Bucuresti, Calea Floreasca nr. 169, etaj
1, sector 1, cod postal 014459, inregistrata la ANSPDCP ca operator de date cu caracter
personal sub numarul 12502, inmatriculata la Registrul Comertului sub numarul
J40/10883/2004, codul fiscal RO16573020, avand contul IBAN LEI
RO71INGB0000999902509217 deschis la ING Bank NV Amsterdam Suc Bucuresti, Aviatiei
Office , reprezentata prin Dragos Enescu, in calitate de Administrator, denumita in continuare
VANZATOR,

Si

B. BrandBerry srl, cu sediul in Municipiul Bragov, strada Mircea cel Batran, nr. 43A, Bl 38, Sc. B,
Ap. 3, jud. Brasov, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J08/2461/06.10.2005, CUI: RO
18020876, cont IBAN: RO 30 BTRL RONCRT 0486 218 601 deschis la Banca Transilvania, cu
email: contact@brandberry.ro, reprezentata prin Romulus OPRICA, in calitate de Administrator,
denumita in cele ce urmeaza “Cumparator"

OBIECTUL PROCESULUI VERBAL:

Prin prezentul proces verbal incheiat astazi 04.04.2022 se certifica predarea de catre PRESTATOR si
receptionarea in bune conditii de catre BENEFICIAR a serviciilor de:

. Culegere de date pe panelul Daedalus Online in perioada 25 Februarie-08 Martie 2022,
pentru proiectul: BBRY2202001 - Proiect Brasov

Pentru proiectul BBRY2202001 - Proiect Brasov au fost inregistrate un total de 709 accesari cu
urmatoarele statusuri, dupa verificarea de calitate:

* 398 - complete

* 76 - partial

* 41 - speeders

* 193 - quota full

* 0 - screen out

*1 - eliminat pentru raspunsuri inconsistente

Esantionul final, verificat pentru asigurarea calitatii, este format din respondenti cu resedinta in
Municipiul Brasov, cu varsta intre 18 si 65 de ani.

Serviciile au fost realizate cu respectarea tuturor prevederilor agreate prin propunerea de cercetare, la
o calitate ridicata fara existenta unor obiectii si solicitari suplimentare din partea Cumparatorului.

Am predat, Am primit,

SC EURODATA MANAGEMENT SRL SC BRANDBERRY S.R.L

Dragos- Digltally signed by §¢ Dighally signed by 5.
: Dragos-Catalin Enescu o oy Brandberry SRL,

Catalin Date: 2022.04.04 DN: =RO, 0U=Brasov,

Brandberry andbeny
Enescu 11:23#9 +03:00' SRL D023 0004 118935

+0300

In prezentul capitol sunt cuprinse exclusiv informatiile relevante pentru tema proiectului
de cercetare, beneficiarul primind raportul exhaustiv, cu toate rezultatele si datele

analizate, Tn format excel.

This project has received funding from the European
Union’s Horizon 2020 research and innovation
programme under grant agreement 869429




HUB-Q OA3MEEO
Brasov U ————

Management of Energy and Environment

DATE SOCIO-DEMOGRAFICE

Datele din raport corespund unei populatii de referintd avand ponderea sexului feminin

de 52.5%, respectiv de 47.5% masculin, cu varste intre 18 si 65 de ani.

Varsta dumneavoastrd (in ani impliniti):

55- 65 ] 22,6
Genul dumneavoastra 45-54 ] 19,2
35-44 ] 21,4
Feminin ] 52,5
25-34 ] 22,4
Mascuin [ ] 475 1524 ) 104
Varsta d 3 (in ani impliniti): Total
Domiciliul dumneavoastrd este in: 18-24 25-34 35-44 45-54 55-65
Astra 57% 12,9% 21,4% 25,7% 34,3% 100,0%
Avantgarden 1 100,0% 100,0%
Avantgarden 2 66,7% 33,3% 100,0%
Avantgarden 3 33,3% 33,3% 33,3% 100,0%
Bartolomeu 53,3% 26,7% 6,7% 13,3% 100,0%
Bartolomeu Nord 14,3% 28,6% 57,1% 100,0%
Centru Nou (Gdrii — Victoriei - Grivitei) 14,3% 17,9% 21,4% 16,1% 30,4% 100,0%
Florilor - Kreiter 7,7% 23,1% 46,2% 23,1% 100,0%
Centrul Vechi (Lunga — De Mijloc) 23,1% 23,1% 7,7% 30,8% 15,4% 100,0%
Noua - Darste 16,7% 44,4% 16,7% 22,2% 100,0%
Poiana Brasov 100,0% 100,0%
Prund-Schei 10,0% 50,0% 40,0% 100,0%
Stupini 12,5% 25,0% 37,5% 25,0% 100,0%
Tractorul 30,8% 19,2% 15,4% 34,6% 100,0%
Tractorul - Coresi 44,4% 27,8% 19,4% 8,3% 100,0%
Triaj Hirman 12,5% 25,0% 37,5% 25,0% 100,0%
Valea Cetdtii (Racadau) 20,0% 35,0% 10,0% 35,0% 100,0%
Zizin 9,1% 9,1% 27,3% 18,2% 36,4% 100,0%
Scriitorilor 25,0% 25,0% 50,0% 100,0%
altd localitate din jud. Brasov 50,0% 50,0% 100,0%
other 100,0% 100,0%
13,8% 22,8% 21,3% 19,5% 22,5% 100,0%
Chi-Square Tests
Asymptotic
Significance (2-
Value df sided)

Pearson Chi-Square 162,605° 80 0,000
Likelihood Ratio 179,572 80 0,000
Linear-by-Linear Association 0,011 1 0,917

Analiza aratd o corelatie puternica intre domiciliul respondentilor si varsta acestora,
cartierele Astra, Bartolomeu Nord, Centrul Vechi, Prund-Schei, Tractorul, Valea Cetatii

(Racadau) si Zizin avand mai multi respondenti in grupele de varstd 45+ decat media.

Care este ultimul nivel de Tnvatdmant pe care l-ai absolvit? Care este statutul tau profesional actual?

Tvstsmant post-universitar (Masterat,. T ] 21,2 Prefersé nu réspund | 04

tamant universitar ] 44,3
Tnvatimant post-licea 5,8
e IX - XII/XIN) 25,4

Liceu integral

Somer care nu cautd un loc de muncd | 0,2
3 (clasele IX - XI) :| 1,5 Somer care cautd un loc de muncd | 0,3
Liceu partial / Scoald de Arte si Meserii... ] 0,6 Liber prof ;
Angajat cu jumatate de no
nvatamant gimnazial (clasele V-vil) J 1,3 Angajat cu norma intreags ] 70,1

Majoritatea respondentilor au studii superioare si sunt angajati cu norma intreaga.
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Domiciliul dumneavoastra este in:

other ] 0,2
altd localitate din jud. Brasov - 1,1

Va rugam sa selectati categoria in care se incadreaza venitul o
B ¢ & Scriitorilor ] 1,3

total lunar net al gospodariei (familiei) dumneavoastra

o A X . . . Zizin ] 3,4
ludnd in considerare toate sursele de venit. V& rugdm sa e e
. X . .. Valea Cetdtii (Rdcaddu) 5,9
includeti toate sursele dvs. de venit: salarii, burse, pens
na 2,5
Nustiu / Nu rdspund | T 5,9 Tractorul - Coresi 10,6
actc [re—
15.000RON si peste — 1,8 " kwtu‘ e
10.000RON - 14.999RON 1 6,7 jwpr'm —t
Prund-Schei 2,9
7.000 RON -9.999 RON ] 16,9 -
£ 500 RON - 6,999 RON , Poiana Brasov J 0,8
-6 19,3
v ! Noua - Darste 5,6
4.000 RON - 5.499 RON ] 168 Centrul Vechi (Lungd— De Mijloc) —u] 4,3
3.000RON -3.999 RON 11,3 Florilor - Kreiter 1 4,2
2500RON -2.999RON 7] 5,7 Centru Nou (Garii — Victoriei - Grivitei) ] 17,0
2.000RON-2.49 RON ] 5,3 Bartolomeu Nord __J 2,2
1.600 RON - 1.999 RON 36 Bartolomeu —___]/4,5
1.200 RON - 1.599 RON 1,7 Avantgarden3 ] 1,6
800 RON - 1.199 RON 3,0 Avantgarden2 ] 0,9
400RON -799RON ] 1,5 Avantgarden1 ] 0,2
0-399RON J 0,7 Astra 1 20,9

Veniturile per gospodarie ale respondentilor au o distributie de tip Gauss, cu o pondere

majoritara (peste 53%) a celor cu venituri intre 4,000 si 10,000 lei.

Locuinta in care domiciliati:

other :‘ 53
Este inchiriatd 21,7

Este proprietatea dumneavoastrd sau a
familiei dvs

73/0

73% dintre respondenti domiciliazd intr-o locuintd proprietatea familiei, in timp pe

aproape 22% locuiesc ntr-un spatiu inchiriat.

Sursa foto: blog.travelminit.ro/5-locuri-de-unde-poti-vedea-panorama-brasovului/

BRAS
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ASOCIERI SPONTANE CU ORASUL BRASOV

Pentru a introduce respondentii in tema cercetata am solicitat participantilor la studiu sa

realizeze o serie de asocieri libere legate de orasul Brasov.

Raspunsurile primite la acest tip specific de intrebari (open-end questions) sunt foarte
valoroase pentru cd permit respondentilor sd ofere o perspectiva subiectiva, sd exprime
opinii intr-o maniera similara cercetarilor calitative, avand rol descriptiv si generand

explicatii profunde ale temei cercetate.
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Q11 1 _ Asocieri Bragov _tom (top of mind) Q11 2 Asocieri Brasov _top 3 _ fard munte si
frumos
Brasovul este asociat, In mod previzibil, majoritar cu munte si frumos (fig. Q11_1);
pentru a identifica alte asocieri mai profunde am eliminat din analiza cele 2 cuvinte iar
rezultatul obtinut (fig. Q11 _2) descrie orasul Brasov ca fiind curat — atat din punct de
vedere al aspectului general (curatenie pe strazi) cat si din punct de vedere al aerului din
orag (in acest caz asocierea fiind puternic legatd de munte), plin de istorie si foarte

ofertant pentru turism.

In plan secundar, Brasovul este perceput ca un oras civilizat, linistit, verde.
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QI2 1 Asocieri centrul istoric Brasov _top of Q13 1 Atmosfera generald in centrul istoric _ top
mind of mind

Centrul istoric al orasului, in mod similar cu asocierile generale evidentiate anterior, este

perceput ca fiind curat, propice pentru turism si puternic conectat la munte (fig. Q12_1).

Pe de alta parte, centrul istoric al orasului (fig. Q13 1) este perceput ca fiind foarte

This project has received funding from the European
Union’s Horizon 2020 research and innovation
programme under grant agreement 869429
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aglomerat (majoritatea larga a respondentilor folosind cuvinte din aceeasi familie
lexicala), dar totusi /inistit si relaxant. O parte din participantii la studiu au descris

atmosfera din centrul istoric al orasului ca fiind una de aglomeratie pldcuta.

UMOSIeramasias
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Q14 Emotiile starea de spirit in centrul istoric _ Q20 _ de ce viziteaza centrul istoric _ all

all
In acest context este usor de inteles motivul pentru care centrul istoric al orasului Brasov
este foarte atractiv nu doar pentru turisti dar si pentru localnici, respondentii subliniind
faptul cd atunci cand viziteaza / se afla in centrul istoric al orasului simt o stare de
relaxare, de bucurie (fig. Q14), motivul principal pentru care viziteaza centrul istoric

(fig. Q20) fiind dorinta de plimbare alaturi de familie/prieteni pentru a se relaxa.

mteresant
rlmltor
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Q15 _ 1 _ Personalitatea centrului istoric _ top of Q15 _ 2 _ Personalitatea centrului istoric _ all

mind

La intrebarea ,,Daca centrul istoric ar fi un om, cum ati descrie personalitatea lui in 3
cuvinte?”, cea mai comuna asociere realizata spontan cu centrul istoric al orasului Brasov
(fig. Q15_1) este frumos. Pentru a observa mai usor alte asocieri realizate de respondenti
am eliminat din analiza cuvantul frumos iar rezultatul (fig. Q15_2) indica un potential de

comunicare foarte valoros.

Personalitatea centrului istoric al Brasovului este asociatd cu cea a unui batrdn
prietenos, calm, vesel, puternic, intelept, primitor, impundtor si interesant.
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Q16 _ Atractii ale centrului istoric (tom) Q25 _ Atuuri ale centrului istoric

Principalele doua atractii ale centrului istoric al Brasovului (fig. Q16) sunt percepute a fi

Biserica Neagra si Piata Sfatului, iar principalul atu (fig. Q25) este perceput a fi Tampa.
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Q19 _de ce nu viziteaza centrul istoric _ all Q27 _ Alte atractii de adaugat in centrul istoric

Subiectii care au declarat c@ nu viziteaza centrul istoric al orasului Brasov sau il viziteaza
foarte rar (de cateva ori pe an) — aproape o treime dintre participantii la studiu — au
motivat lipsa interactiunii (fig. Q19) prin lipsa timpului sau prin dorinta de a evita
aglomeratia (notd: cercetarea a fost realizatd dupa o perioada de peste 24 de luni de
pandemie, timp in care au fost evitate zonele aglomerate de majoritatea populatiei, acest

fapt putand influenta semnificativ rezultatul obtinut).

Pentru a fi mai atractiv (fig. Q27), majoritatea largd a respondentilor au considerat cd
centrul istoric la Brasovului are nevoie de mai multe evenimente (festivaluri, concerte,
spectacole culturale etc).

Totodatd, centrul istoric al orasului are nevoie de o Ingrijire mai atentd, prin renovarea
cladirilor, dar si de toalete publice sau de o mai buna promovare. Aproape un sfert dintre

respondenti au mentionat ca este nevoie de mai multe locuri de parcare.

This project has received funding from the European
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INTERACTIUNI CU CENTRUL ISTORIC AL BRASOVULUI

Peste 2/3 dintre participantii la studiu au declarat cd merg/trec prin centrul istoric al
orasului Brasov cel putin de 3-5 ori in fiecare luna, aproape o treime trecand prin centrul

istoric de mai multe ori pe saptamana.

Cat de des mergeti / treceti prin centrul istoric al
Brasovului?

2(
Cat de des mergeti / treceti prin centrul istoric al Brasovului? Total
o it N o . Lo De 3-6 ori pe De 3-5 ori pe |De cateva ori pe Aproape
% within Varsta dumneavoastra (in ani impliniti): L e Ay N . .
Zilnic sdaptamana luna an niciodata
18-24 8,3% 31,3% 60,4% 100,0%
25-34 12,0% 14,7% 37,3% 32,0% 4,0% 100,0%
35-44 4,2% 21,1% 40,8% 33,8% 100,0%
45 -54 12,5% 12,5% 40,6% 31,3% 3,1% 100,0%
55-65 5,3% 25,3% 34,7% 34,7% 100,0%
8,4% 20,4% 41,4% 28,2% 1,5% 100,0%
Chi-Square Tests
Asymptotic
Significance (2-
Value df sided)
Pearson Chi-Square 40,084° 16 0,001
Likelihood Ratio 54,841 16 0,000
Linear-by-Linear Association 3,767 1 0,052

Am identificat o corelatie semnificativa intre varsta respondentilor si frecventa cu care
merg in / trec prin centrul istoric al orasului, acesta fiind mult mai atractiv pentru cei din

grupa de varsta 18-24 ani comparat cu restul participantilor.

Care sunt motivele pentru care mergeti Tn centrul istoric?
(Va rugam sa bifati tot ce se aplica)

a
W
o

[Sunt angajat al autorittii locale/ judetene...] 0,9%

[Sunt reprezentant ales al Municipiului /.. ] 0,4%

0,7%
] 3,5%
.1 9,5%
[Locuiesc in Centrul Istoric Brasov. ] ] 2,2%
[Lucrez in Centrul Istoric Br. 1 :] 5,7%

Majoritatea respondentilor au declarat ca principalul motiv pentru care merg in centrul
istoric al orasului Brasov il reprezintd vizitarea acestuia (63.6%). Aproape 10% dintre
participanti au  declarat cd locuiesc in apropierea  centrului istoric,
proximitatea/accesibilitatea fiind un motiv important al vizitarii acestuia. Putin peste 5%
dintre respondenti au declarat ca lucreaza in zona, in timp ce doar 1.5% dintre participanti

isi duc copiii la o scoald din zona centrului istoric.

This project has received funding from the European
Union’s Horizon 2020 research and innovation
programme under grant agreement 869429 11
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De obicei, in ce perioadd a saptdmanii mergeti in centrul
istoric al orasului?

Nuconteard [TmIiT] 210
Mai ales in weekend sau in zilele libere
Mai ales in intervalul luni-viner 19,6
De obicei, in ce perioada a saptamanii mergeti in centrul istoric al
orasului? Total
Varsta dumneavoastra (in ani impliniti): Mai ales in
weekend sau in
Mai ales in intervalul luni-vineri zilele libere Nu conteaza
18-24 25,0% 72,7% 2,3% 100,0%
25-34 13,2% 68,4% 18,4% 100,0%
35-44 13,6% 59,1%) 27,3% 100,0%
45 - 54 21,2% 54,5% 24,2% 100,0%
55-65 24,4% V 42,2% 33,3% 100,0%
19,6% 59,3% 21,1% 100,0%
Chi-Square Tests
Asymptotic
Significance (2-
Value df sided)

Pearson Chi-Square 18,7227 8 0,016
Likelihood Ratio 23,125 8 0,003
Linear-by-Linear Association 4,192 1 0,041

Aproape 2/3 dintre participanti au declarat cd viziteazd centrul istoric mai ales in
weekend sau 1n zilele libere (59,4%). Si in cazul perioadei preferate pentru a vizita
centrul istoric am identificat o corelatie puternica, semnificativa statistic, intre varsta
respondentilor si momentul din sdptamana in care aleg sa viziteze centrul istoric: pe
masurd ce creste varsta scade procentul celor care merg in centrul istoric al Brasovului

n weekend sau 1n zilele libere.

Explicatia poate fi identificatd 1n asocierile spontane realizate de respondenti la
intrebarile cu raspuns deschis, in mod particular in raspunsurile la intrebarea despre

perceptia asupra atmosferei generale in centrul istoric (q13_1).

pPetenoasa
rumoasa,
ucurlé---«f

a
Tumusete
13 1824 Atmosfera generala in centrul istoric 13 25+ Atmosfera generala in centrul istoric
- t= . — o .
grupa de varsta 18-24 ani grupa de varsta peste 25 ani

Dupa cum se poate observa din graficele text de mai sus, respondentii din grupa de varsta
18-24 ani au o perceptie semnificativ diferitd, mult mai pozitiva, decat a respondentilor

din grupele de varsta peste 25 ani.

This project has received funding from the European
Union’s Horizon 2020 research and innovation
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Rezultatul sugereaza faptul ca centrul istoric al orasului Brasov este perceput mai
degraba ca o zona de distractie, de petrecere, avand ca grup tintd in mod special tinerii.
In acest context considerim oportuni identificarea unor zone in proximitatea centrului
istoric, pentru a fi dezvoltate ca spatii alternative de petrecerea timpului liber pentru
brasovenii care isi doresc un mediu mai linistit (fie pentru ca au copii, fie pentru ca nu

doresc sa participe la ,,agitatia” din centrul istoric).

Sursa foto: http://www.dorinalexandrescu.ro/blog/tag/consultanta-afaceri-brasov/
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EVALUAREA PERCEPTIEI ASUPRA CENTRULUI ISTORIC

Afirmatiile ce descriu centrul istoric al Brasovului cu care participantii la studiu se
declara de acord sunt cele care au obtinut medii peste 4 (din maxim 5 posibil), niciuna
dintre afirmatii nefiind controversata (=nu exista grupuri relativ egale de dimensiuni

semnificative statistic cu opinii opuse).

Centrul istoric al Brasovului este perceput ca fiind unic prin identitatea sa culturala si
istorica, foarte frumos, prietenos cu turisti si totodata sigur pentru acestia si pentru

localnici.

Pe o scald de la 1la 5, in care 1 rep

In acelasi timp, majoritatea respondentilor considera ci ,,sunt foarte multi turisti in
centrul istoric al Bragsovului” (medie 4.27, top 3 afirmatii), afirmatia avand o conotatie
pozitiva, fapt rezultat din analiza mediilor obtinute de potentialele probleme actuale ale
centrului istoric al Brasovului, unde tema ,,numarul mare al turistilor” se claseaza pe
ultimul loc, cu 0 medie de 2.54 puncte. Aceasta medie indica, totusi, perceperea unei

potentiale probleme, respectiv riscul de supraaglomerare.

Coreland aceste rezultate cu graficele text despre atmosfera generala (Q13) intelegem ca
»aglomeratia” perceputd in centrul istoric al orasului este una pozitiva dacd este

determinatd de pietoni, fie ei turisti sau localnici.

Cu totul alta este situatia cand analizdm tema ,,aglomeratia din trafic”, perceputd de
respondenti ca fiind cea mai mare problema a centrului istoric al orasului Brasov si fiind

clasata pe locul unu in topul problemelor cu o medie de 3.85 puncte.
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Pe o scald de la 1 la 5, in care 1 inseamnd ,,nu reprezintd o problemd” iar 5 inseamnd "reprezintd o problema foarte mare”,
in ce masurad considerati cd urmatoarele aspecte sunt o problema actuald pentru centrul istoric al Brasovului

[Numarul mare al turistilor] ] 2,54
[Criminalitatea (violenta, hotii de buzunare, riscurile fizice) | ] 2,64
[Deranjarea ordinii si linistii publice | ] 2,71
[Starea mobilierului stradal ] ] 2,72
[Starea trotuarelor ] ] 2,78
[Capacitatea de a atrage afaceri in zon¥ ] ] 2,83
[Murdaria (praf, noroi) de pe strizisi trotuare | ] 2,85
[Vandalismul] ] 2,86
Gt ] 2,88
[Comportamentul adolescentilor / tinerilor care si petrec timpul liber in centrul istoric ] ] 2,89
[Capacitatea de a organiza manifestari culturale si de artd | ] 2,90
[starea drumurilor ] ] 2,91
[Oportunititile de angajare ] 2,93
[Capacitatea de a atrage si organiza evenimente ] ] 2,94
[Graffiti-ul de pe cl4diri ] ] 3,11
[Cladirile nelocuite / parasite ] ] 317
[Aspectul neingrijit al cladirilor | ] 3,33

[Aglomeratia din trafic | 3,85

Dupa cum se poate observa din graficul anterior, niciuna dintre temele propuse spre
evaluare nu a obtinut un punctaj cel putin egal cu 4, ceea ce indica faptul ca majoritatea
participantilor la studiu nu se considera probleme deosebit de grave / urgente, fiind totusi

aspecte percepute ca generand disconfort atat pentru localnici cat si pentru turisti.

Pe o scald de la 1 la 5, in care 1 inseamné ,,cu sigurantd nu” iar 5 inseamnd “cu sigurantd da”, in ce mésurd considerati c# centrul
istoric al Brasovului are nevoie de urméatoarele pentru a fi mai atractiv

mai multe cafenele |

Pe primul loc intre aspectele care necesitd Tmbunatitire astfel incat centrul istoric al
orasului Brasov sa fie mai atractiv (obtinand un punctaj mai mare de 4) se situeza nevoia
de toalete publice (medie 4.25). Aceasta tema s-a regasit si printre nevoile indicate
spontan de respondenti, aldturi de renovarea fatadelor (g27), mai multe evenimente de

calitate si mai multe activitati recreative.

Rezultatele obtinute coreleazd semnificativ cu informatiile comunicate n raspunsurile la

intrebarile libere (open-end).
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Cat de des mergeti / treceti la evenimente culturale si de Peoscalidelallas
artd in centrul istoric al Brasovului (picturd / desen /
sculpturd, mestesuguri, muzicd, dans, club de carte, muzee,

expozitii, sau similar)? v " o ]

in care 1inseamni ,deloc” iar 5 inseamnd “foarte
] e asg n atu a
centrului istoric al Brasovului, fatd de alte centre / zone istorice

Niciodatd ] 1,1 . L L L L3

Aproape niciodatd __] 8,0 N . . ) 1
De cateva ori pe an ] l6s,2 runit i j

De 3-5 ori pe luna 18,8 |

5.5 ori pe saptimana [ 3,4

Zilnic ] 0,5

Majoritatea largd a subiectilor intervievati (68.2%) au declarat ca merg / trec pe la
evenimente culturale si de artd in centrul istoric al Brasovului (pictura / desen / sculptura,
mestesuguri, muzica, dans, club de carte, muzee, expozitii, sau similar) doar de cateva
ori pe an, putin peste 20% dintre respondenti fiind consumatori activi de evenimente

culturale mai des de 3-5 ori pe luna.

Majoritatea participantilor la studiu considera ca principalele atuuri ale centrului istoric
al orasului Brasov in comparatie cu alte centre istorice din tard sau strdinitate sunt
frumusetea, autenticitatea si siturile istorice unice, aceste variante surclasand variante
precum gastronomia locald, oportunitatile de agrement in aer liber, arta/oportunitatile

culturale sau evenimentele speciale.

Analizdnd obiectiv acest rezultat considerdm cad rdspunsurile oferite sunt mai degrabd
un semnal de alarmd care indicd o foarte slabd dezvoltare a elementelor cu un
potential mare de competitivitate (precum gastronomia locald, oportunitdtile de
agrement in aer liber, arta/oportunitdtile culturale sau evenimentele speciale) in
raport cu alte centre istorice din tard sau straindtate.

Ati participat sau participati la intalniri informale / grupuri
locale de voluntariat pentru centrul istoric al Brasovului?

Niciodatd ] 53,0
Nu, dar am participatin trecut 25,6
Da, doar ocazional 17,8

Da, lunar, de mai mult de 2-3 luni :I 3,6

Majoritatea participantilor la studiu au declarat ca nu au participat niciodata (53%) sau
cad nu mai participd in prezent (25.6%) la intdlniri informale sau grupuri locale de
voluntariat pentru centrul istoric. Doar 3.6% participa lunar la astfel de actiuni iar 17.8%
doar ocazional. Datele coreleaza puternic statistic cu genul respondentilor (barbatii
participand intr-o proportie mai mare decat femeile) si cu varsta (existand o implicare
mai mare 1n grupele de varsta 25-44 ani). Nu exista o corelatie semnificativ statistica cu

domiciliul respondentilor.
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ANALIZA DE DATE SECUNDARE

Datele secundare au fost extrase din studii interne ale brandBerryHUB si din teza de
doctorat ,,(re)Constructia identitara a Brasovului. Geografia simbolica a orasului” a Dr.

Lorena OPRICA, partener brandBerryHUB.

Scurta introducere in conceptele teoretice utilizate:

Geografia simbolica este reprezentarea mentala (memoria colectivd) a unui spatiu fizic
si a elementelor care il determind (locuitorii, urbanismul, istoria, s.a.), fiind generata de
interactiunea directd sau mediatd a subiectului cu acel spatiu si modelata de factori
structurali si subiectivi. Regenerarea urband si memoria colectivd sunt strans legate.
,Fiind o strategie importanta de dezvoltare socio-economica adoptata in intreaga lume,
regenerarea urbana s-a schimbat treptat de la un accent pe transformarile fizice pe scara
larga si modernizare catre abordarea diversitatii, durabilitatii, egalitatii si a viabilitatii din
oras (Gittell, 1992; Henneberry & Rowley , 2002; Smith, 2006; Smith, 2012; Tallon,
2013). In mod evident, nimic nu exemplificd aceste noi orientiri politice mai mult decét
asa-numita ,,politica de regenerare bazata pe culturd” care subliniaza angajamentele si
negocierile comunitatii locale si ale culturii locale in reproducerea peisajului urban, in
parteneriate cu guvernul, dezvoltatorii si altele parti interesate (Bailey, Miles, & Stark,

2004; Bianchini & Parkinson, 1994).” (Chen et al., 2020, p. 1)

De-a lungul timpului, conceptul de regenerare urbana a trecut de la ideea transformarii
fizice la o abordare mai holistica a regenerarii oraselor in termeni economici, sociali,
fizici si de mediu prin strategii specifice locului (Giizey, 2009). Astazi, regenerarea
urbana este consideratd un model multidisciplinar care include procesele de elaborare a
politicilor si implementare in domeniul planificdrii urbane, proiectarii urbane,
transporturilor, economiei, dezvoltarii urbane, solutiilor durabile si proiectarii locuintelor
(Leary & McCarthy, 2013). Intrucat regenerarea urbana este un domeniu transversal al
politicii urbane, nu existd o prescriptie unica pentru practicile de regenerare urbana. Cu
toate acestea, cele mai comune principii ale initiativelor de regenerare care se
concentreaza pe zonele din interiorul orasului ar putea fi enuntate dupad cum urmeaza

(Glizey, 2009):

* fiind o forma completa si integrata de interventie a politicii;
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* bazat pe o perspectiva strategica pe termen lung si specifica locului,
* fiind un proces continuu realizat de un parteneriat multisectorial,
* vizeaza In principal realizarea sustenabilitatii mediului.

Ultimul principiu este relativ nou si indica legaturile puternice dintre dezvoltarea urbana
si problemele de mediu. Orasele au devenit responsabile pentru o parte importantd a
provocdrilor de mediu din cauza problemelor cauzate de populatia urbana si de cresterea
economicd. Dezbaterea privind dezvoltarea durabild a influentat evolutia agendei de
regenerare urband in a doua jumatate a anilor '90. Din cauza esecului proiectelor
emblematice de regenerare urbana din anii 1980, conceptul de dezvoltare durabila a fost
incorporat in agenda de regenerare urbana in anii 90 (Balaban si Puppim de Oliveira,
2014). Apoi, conceptul de regenerare urbana durabild a inceput sa apara ca politica
urbana, iar proiectele de regenerare urband au fost vazute ca o oportunitate si un mijloc
crucial pentru realizarea unei dezvoltari durabile prin echilibrarea conservarii naturale si
a dezvoltarii urbane (Giizey, 2009). Prin descriere, regenerarea urband durabild nu se
concentreaza numai pe dimensiunile economice si fizice ale procesului de regenerare. In
schimb, isi propune sa ofere cele trei dimensiuni cheie (sociale, economice si de mediu)
ale dezvoltarii durabile simultan in orice incercare de regenerare. In acest sens,
regenerarea urbana durabila 1si propune sa previna scaderea resurselor urbane pe termen
lung si sd reduca la minimum efectele perturbatoare ale urbanizarii asupra mediului
natural (Evans, 2012; Wheeler si Beatley, 2008). Regenerarea urbana durabila nu numai
cad minimizeazd impactul negativ al dezvoltarii urbane asupra mediului natural, ci
constituie un cadru de politica pentru imbunatatirea conditiilor sociale si economice din
zonele urbane. Mai mult, conceptul ne oferd o serie de politici si strategii pentru
imbunatatirea organizarii socio-economice si spatiale a oraselor, cu impacturi negative
asupra mediului. Alte obiective importante de regenerare durabild includ imbunatatirea
calitatii vietit urbane, prevenirea deplasdrii populatiei locale, sprijinirea identitatilor
locale, asigurarea echilibrului social si regional si sprijinirea participarii si parteneriatului
guvernului si a partilor interesate neguvernamentale (Czischke, Moloney, & Turcu,
2015; Tallon , 2010). Trebuie mentionat ca exemplele recente de practici durabile de
regenerare urband au o dimensiune expliciti a schimbarilor climatice. In unele tari,
proiectele de regenerare recente au avut ca scop crearea unor cartiere urbane eficiente

din punct de vedere al resurselor si favorabile climei, unde au fost reduse potentialul de
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incdlzire globala si amprentele ecologice ale dezvoltarii urbane (Balaban si Oliveira,

2014). (Korkmaz & Balaban, 2020, pp. 2-3)

,Urbanizarea si civilizatia au mers mand in mana in lunga istorie a omenirii. Artele si
stiinta au ajuns, de obicei, la inflorire deplina in asezarile urbane, in timp ce formarea
orasului si arhitectura urbana au fost inspirate din motive culturale si cognitive ale ,,homo
sapiens” (Hall, 1998; Hariri, 2015; Doren van, 1991). In acest proces de lungd durata,
orasul a devenit un motor social si cognitiv care oferd o locuintd plinad de resurse pentru
locuitorii sai, caracterizata printr-0 multiplicitate de caracteristici eterogene. Pentru a
intelege atractivitatea magneticd a oraselor pentru locuitorii lor, vom oferi mai intai o
expunere contextuala generald asupra tendintelor de urbanizare moderne. O casa nu este
doar un set de caramizi produse si menite sa gazduiascd oamenii; confera o resedinta
pentru gospoddrii prin a-si asigura un trai convenabil si o atmosfera sociald care sa
raspundd nevoilor ocupantilor sdi. Fiind atat ,,corp”, cat si ,suflet”, o casad este un
organism durabil, menit sa satisfacd, ca adapost, preferintele de viatd in continua
schimbare ale gospodariilor in diferite etape ale ciclului lor de viatd. Acelasi rationament

se aplica oraselor. Ele sunt in esentd ,,casa omului” (Ward, 1976).” (Kourtit et al, 2020)

Sufletul orasului - concept introdus initial de Hueffer (1905) - reprezinta ,,suprastructura”
invizibild a unei asezari umane, in termeni de produse ale spiritului uman, cum ar fi
satisfactia sau fericirea rezidentilor, sensul comunitétii (,,sensul de apartenentd”),
caracteristici culturale, capital social (sau negativ, conflict social), clima politica,
democratie locald, tensiune sau segregare etnica, sentimente de sigurantd, sentimente
comune de istorie sau identitate etc. Astfel de sentimente sunt mai putin tangibile, dar in
principiu pot fi investigate empiric, cu siguranta in era tehnologiei digitale. Relph (1976),
precum si Kalandides (2011) descriu ,,sensul locului” drept insdsi individualitatea si
unicitatea locurilor; Relph se refera la el ca la caracterul sau personalitatea locului.
Potrivit lui Jorgensen si Stedman (2006) simtul locului este o combinatie intre identitatea

locului, atasamentul de loc si angajamentele comportamentale.

Este de la sine inteles ca intregul corp al unui oras modeleaza si sentimentele sufletului
acestuia, in ceea ce priveste satisfactia in raport cu viata orasului si cu mediul construit..
Fericirea sau sentimentele de bundstare in oras sunt astfel partial rezultatul calitdtii

mediului urban construit.
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In multe tari occidentale orientarea majora si retorica politica a planificarii regenerarii
urbane s-au schimbat de la functionalism, concentrindu-se pe valoarea terenului,
calitatea locuintelor etc., la umanism, concentrandu-se pe mostenirea culturala, vibe-ul
cultural si diversitatea, dezvoltarea durabild etc. Stabilind repere culturale,
administratorii orasului sunt capabili s modeleze imagini ale orasului, sa reconstruiasca
marcile orasului, sa promoveze investitiile si sd creeze un canal de implicare publicd
(Grodach, 2010; Paddison, 1993). Mai mult, se considera ca cultura poate genera forme
specifice de capital simbolic, care consolideaza coeziunea sociald, cultiva un sentiment
mai bun de apartenenta la comunitate si, astfel, usureaza excluderea sociala si conflictul
comunitar (Hansen, Harder, & Sgrensen, 2011; Yudice, 2003; ). Rolul tot mai mare pe
care cultura il are in regenerarea urband a determinat, de asemenea, cercetatorii si factorii
solutie practica la diferite tipuri de probleme sociale (de exemplu, imobilitatea sociala,
deteriorarea infrastructurii, segregarea spatiala si psihologica etc.) (Paddison & Miles,
2007). Cealalta doctrina critica insa viziunea optimista asupra regenerarii urbane bazate
pe cultura. Criticile, printre altele, sunt centrate pe riscul supra-comercializarii culturii
locale, cresterea tensiunii dintre ,,nou” si ,,vechi”, cresterea gentrificarii si formarea
stratificarii sociale etc. (Evans, 2009; Huston, Wadley, & Fitzpatrick, 2015; Rodriguez
Morat6 & Zarlenga, 2018; Storper & Scott, 2009; Zukin, 1995).

Proiectele de regenerare urbana bazate pe cultura ar putea oferi oportunitatea revitalizarii
culturii locale, pe de o parte, dar ar putea crea, de asemenea, tensiune culturala intre
diferite grupuri sociale, care au incorporat cultura urbana in structurile sociale si politice

economice ale unui oras.” (Chen et al., 2020, p 10).

Date secundare privind Brasovul

Datele statistice sunt raportate la populatia municipiului Brasov conform celui mai recent
recensamant oficial al populatiei, realizat de INS in 2011. Sunt prezentate si estimari
ulterioare ale Institutului National de Statistica, Directia Judeteand Brasov, cu rezerva ca
datele prezentate sunt raportate la alte documente decét recensdmantul populatiei (e.g.
domiciliul inregistrat, evidenta populatie etc), aceste date reprezentand referinta
secundara. Date prezentate in aceasta sectiune au fost furnizate de INS prin publicatia

,»Serii de Date Statistice. Municipiul Brasov.” si prin ,,Fisa localitatii municipiul Bragov”.
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Zona Metropolitana Brasov (ZMB) este compusa din 7 orase (Brasov, Sacele, Codlea,
Résnov, Ghimbav, Predeal si Zarnesti) si 10 zone rurale (Sanpetru, Harman, Prejmer,

Tarlungeni, Bod, Halchiu, Cristian, Feldioara, Vulcan si Budila).

Fig: Zona Metropolitana Brasov (Agentia Metropolitana pentru Dezvoltare Durabila
Brasov, metropolabrasov.ro/despre-amb/zona-metropolitana-brasov/)
Din 638.369 de locuitori din judetul Brasov (la 1 iulie 2020, conform Institutului
National de Statistica, Directia Judeteana de Statisticd Brasov), Zona Metropolitana
Brasov adund 469.865 de locuitori (73% din totalul locuitorilor judetului). Sacele,
Codlea, Rasnov, Ghimbav, Sanpetru & Cristian sunt principalii sateliti rezidentiali ai

Brasovului, jucand rolul de ,,mari dormitoare” pentru Brasov.

Un sondaj realizat de Banca Mondiala la nivel national indica faptul ca Brasovul este
unul dintre cele mai atractive orase pentru romani. "Orasul Brasov are o imagine foarte
buna in randul roméanilor. Potrivit sondajului national, daca este posibil, o treime dintre
romani s-ar muta la Brasov. Majoritatea sunt tineri, cu studii superioare si venituri peste
medie. Oamenii vor sd vind la Brasov pentru cd aici este o calitate a vietii peste media
nationald. In urma cu doi ani, Brasovul era pe locul patru in preferintele romanilor, iar

acum a urcat un loc, in top 3.” Marius Cristea, expert Banca Mondiala.

Brasovul este un oras magnet nu doar pentru alti romani, ci si pentru expati, al caror

numdr a crescut cu 1735% intre 2002 si 2011, desi populatia generald a scazut.

Recensamdant Total populatie | Roméni | Maghiari Romi Germani | Alte etnii
2002 284596 258042 23176 762 1717 899
2011 253200 219019 16551 845 1188 15597
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Potrivit Institutului National de Statistica, PIB-ul pe cap de locuitor din judetul Brasov a
fost de 13.695 € 1n 2019 si este prognozat a fi de 18.434 € pana in 2023, unul dintre cele

mai mari din tard, putin sub Bucuresti, Cluj, Timis si Constanta.

2018 | 2019 2020 2021 2022 2023
Regiunea Nord - Vest 9.376 10.300 | 11.228 | 12.167 | 13.124 | 14.084
Bihor 8.208 9.079 9.906 10.749 11.608 12474
Bistrita - Nasaud 7.536 8.137 8.893 9.661 10439 | 11.224
Cluj 13.638 15.011 16.226 17.457 18.699 19.926
Maramures 7414 8.051 8.824 9.603 10404 | 11.214
Satu Mare 7.286 7.943 8.685 9452 10.236 11.029
Salaj 8.280 9.194 10.137 | 11.066 | 12.028 | 13.004
Regiunea Centru 10.015 | 10878 | 11.880 | 12.889 | 13.926 | 14.973
Alba 10983 | 11.995 | 13.122 | 14.255 | 15422 | 16.600
Bragov 12562 | 13695 | 14860 | 16037 | 17.227 | 18434
Covasna 7.235 7.855 8.678 9.516 10.388 | 11.282
Harghita 7.087 7.807 8.596 9.406 10.248 | 11.113
Mures 7.946 8.569 9.388 10.215 | 11.070 | 11.936
Sibiu 12116 | 12000 | 14.117 | 15237 | 16.377 | 17.510
Regiunea Bucuresti - lifov 23408 | 25101 | 26.869 | 28.630 | 30.325 | 31.943
lifov 11.283 12.139 12.930 13.774 14.677 15.651
Bucuresti 26506 | 28.573 | 30.657 | 3.2705 | 34.620 | 36.402

Orasul Brasov are o ratd a somajului de 2,3% si are o razd de 50 km zona de colectare a

fortei de munca si influenta economica.

Brasovul a fost al doilea oras ca atractivitate in anii 1960 si 1970, cand era un simbol al
politicii de industrializare aplicata de Partidul Comunist. In prezent asistim la o ,,noui
industrializare”, determinatd de investitiile strdine in oras, care determind un flux
migrator constant si intens spre Brasov. Dintre cele mai mari 256 de orase din UE,

Brasovul a Inregistrat una dintre cele mai rapide rate de crestere intre 2000 si 2015.

GDP per Capita growth rate in selected EU cities, between 2000 and 2015

Source: Romania National Statistics Institute
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Brasovul a inregistrat chiar o rata anuald de crestere mai rapida intre 2000 si 2015

(8,16%) decat Singapore 1n perioada sa de crestere rapida — 7,25% intre 1965 si 1980.

Brasov GDP per Capita (PPS) Growth rate between 2000 and 2015 and Singapore’s GNI per Capita
(Atlas Method) growth rate between 1965 and 1980

Source: Romania National Statistics Institute
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In iunie 2021, valoarea capitalului social total subscris in judetul Brasov reprezinta 1,4%
din capitalul social total subscris inregistrat la nivel national. Potrivit Institutului National
de Statistica, Brasov are 1/3 din forta de munca activa in Regiunea ,,Centru” (regiunea 7
Centru: Alba, Brasov, Covasna, Harghita, Mures si Sibiu) si, de asemenea, cel mai mare
contributor la PIB-ul regional. Tn ultimii 10 ani, PIB-ul regional a crescut cu 73%,

conform Eurostat.

GDP by NUTS 2 regions - million EUR Region Centru
(Eurostat)
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Fig: GDP by NUTS 2 regions - million EUR Regiunea Centru (Eurostat) (Data
source: ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tgs00003/default/table?lang=en)

Potrivit statisticilor Numbeo, oamenii care locuiesc in zona Brasov cheltuiesc 33,3% din
totalul cheltuielilor pe piete, 22,8% pe chirie, 13,9% pe imbracaminte si incéltdminte,

12,3% pe transport si 7,4% pe sport si agrement.
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Distribution of expenses using our statistical model

@ Transportation

@ Clothing And Shoes
9 Sports And Leisure
@ Markets

@ Utilities (Monthly)
@ Rent Per Month

@ Restaurants

Fig: Distributia cheltuielilor in Brasov (Sursa: www.numbeo.com/cost-0f-living/in/Brasov)

Ty Cost of Living Rent Index Cost of Living Groceries Rgstaurant Local Purchasing
Index Plus Rent Index Index Price Index Power Index
1 |Cluj-Napoca 40.33 15.38 28.83 35.45 37.91 49.19
2 |Bucharest 40.25 14.97 28.59 33.04 40.38 47.83
3 |Constanta 37.92 10.86 25.45 30.89 39.03 40.25
4 |Brasov 36.97 12.75 25.80 33.46 32.07 40.20
5 |lasi 36.30 11.30 24.77 30.76 31.36 41.40
6 [Timisoara 36.28 11.70 24.95 32.74 30.82 55.90
7 |Ploiesti 35.80 8.08 23.02 30.39 34.69 48.59
8 |Sibiu 35.65 10.18 23.90 32.11 32.25 44.77
9 |Oradea 35.52 8.38 23.00 31.70 28.26 44.34
10 [Craiova 34.58 9.09 22.82 30.70 27.58 46.54

Fig: Indicele costului vietii in orase selectate din Romania (Sursa: www.numbeo.com/cost-of-
living/country_result.jsp?country=Romania)
Costul vietii (mai mic este mai bine) in Brasov este mai bun decat cel din Cluj-Napoca,
Bucuresti sau Constanta, dar puterea de cumparare locald este mai mica decét cea din

acele orase. (Sursa: https://www.numbeo.com/cost-of-living/gmaps.jsp)

Toate aceste elemente fac din Brasov un oras foarte atractiv pentru migranti, fie ei interni
sau externi. In mod traditional, cei mai multi migranti vin la Brasov din sud si sud-estul
Carpatilor, de la Craiova la Vaslui. Potrivit statisticilor Universitdtii Transilvania,
majoritatea provin din zona Moldovei - din Bacau, Neamt sau Vaslui - dar si din Buzau,
Vrancea, Dambovita, Arges si Prahova. La Brasov vin si studenti din Mures, Covasna si

Harghita.

SERBIA

Fig: zona de recrutare a studentilor de catre Universitatea Transilvania din Brasov
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Cele mai mari concentrari de populatie in Brasov sunt in cartierele Centrul Nou si Astra

(45% din populatia orasului), respectiv Tractorul, Florilor, Craiter (18% din populatie).

Cele mai imbatranite cartiere sunt, in aceasta ordine: Centrul Vechi, Prund-Schei, Centrul
Nou, Bartolomeu si Astra. Cartierele cu imbatranirea cea mai accelerata sunt Bartolomeu
(indicele a crescut cu peste 65 de puncte, mult peste media orasului), Tractorul (peste 50
de puncte crestere), Florilor-Craiter, Astra si Centrul Nou (toate cu peste 49 de puncte

crestere). Singurul cartier in care indicele de Tmbatranire a scdzut este Stupini.

Evolutia Indicelui de Recensamant 2002 Recensamant 2011 .

imbitrﬁni.re, per cartiere, in . . Evolutie
s 0-14 ani peste 65 1B 0-14 ani | peste 65 1B 1B
municipiul Brasov
TOTAL

NOUA DARSTE 3102 774 24.95 2026 1309 64.61 39.66
ASTRA 7886 8457 107.24 7115 11140 156.57 49.33
VALEA CETATII 2634 886 33.64 2323 1482 63.80 30.16
FLORILOR CRAITER 4072 2977 73.11 2790 3420 122.58 49.47
CENTRUL NOU 5532 8571 154.93 4764 9724 204.11 49.18
TRACTORUL 4011 1926 48.02 2689 2639 98.14 50.12
BARTOLOMEU NORD 2536 724 28.55 2239 1666 7441 45.86
BARTOLOMEU 1955 2150 109.97 1154 2030 175.91 65.94
CENTRUL VECHI 1219 2978 244.30 793 2058 259.52 15.22
PRUND-SCHEI 911 1731 190.01 834 1744 209.11 19.10
TRIAJ HARMAN 1541 272 17.65 785 383 48.79 31.14
PLATFORMA
INDUSTRIALA EST-ZIZIN 1150 66 5.74 495 132 26.67 20.93
STUPINI 232 231 99.57 463 358 77.32 -22.25
POIANA BRASOV 52 7 13.46 60 17 28.33 14.87

Tab: indicele de imbatranire (IB), utilizand datele per cartier; o comparatie cu datele inregistrate la
recensamantul din anul 2002
Din multitudinea de date despre caracteristicile teritoriale ale municipiului Bragsov mai
subliniem doua aspecte care ne-au interesat in mod deosebit, acestea avand legatura
directd cu calitatea locuirii si cu atractivitatea orasului: (1) suprafata de spatiu verde si

(2) evolutia numarului de locuinte.

(1) Suprafata spatiilor verzi, de 5 mp/locuitor, rimane nemodificata pe parcursul a 8 ani
si contrasteazd puternic cu reglementdrile Uniunii Europene, care solicita statelor
membre sd asigure 24 mp de spatiu verde per locuitor sau cu recomandarile Organizatiei

Mondiale a Sanatatii care indicd o norma de 50 mp spatiu verde per locuitor.

Autoritatile au avut tentative de cosmetizare a acestei situatii, prin includerea in calculul
suprafetei de spatiu verde al municipiului si a ariilor protejate a muntelui Tampa,
purtatorul de cuvant al Primariei Brasov declardnd ca dacd suprafata de spatiu verde ar
fi calculata ,,in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007, cu modificarile ulterioare,
la nivelul municipiului Brasov raportul este de 27,94 metri patrati/locuitor”. Totusi, legea

la care face referire purtdtorul de cuvand al Primariei Municipiului Brasov este foarte
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clara, la art. 5, in specificarea faptului cad in calculul suprafetei de spatiu verde nu se
includ a) vegetatia din extravilan inclusd in fondul forestier, b) zonele si fasiile de
protectie a apelor, respectiv raurilor si bazinelor de apda; c) perdelele de protectie
amplasate pe terenurile cu destinatie agricold; d) ariile naturale protejate; e) zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii de transport; f) spatiile verzi de pe terenurile aflate
in proprietate privata si care nu sunt utilizate in interes public. Cum Tampa este arie
protejatd, suprafata aceasteia nu poate fi luata in calcul la raportarea suprafetei de spatiu

verde per locuitor.

Cei 5 mp de spatiu verde per locuitor au ramas aproape neschimbati si in anul 2022,
ajungand, conform statisticilor UE, de la 5 mp per locuitor la 5.62 mp per locuitor.

Key How can public space in a city help to address future urban Emerging o -
messages challenges? ‘ 1 LY .!.

Public Green per +

inhabitants (m2) . —

Wit
W59

Population (%)

The available public green in European cities per inhabitant
Source: JRC | Maes et al. 201902

Fig: statistica in timp real a situatiei spatiilor verzi la nivelul Uniunii Europene
(2) Cresterea numarului de locuinte a dus la aparitia de noi cartiere in Brasov

(Avantgarden 1, 2 si 3, Urban, Coresi, Maurer Tractoru), zone intregi fiind expuse

transformarilor si, intr-o anumitd masurd, proceselor de regenerare urbana si gentrificare.

Din cauza lipsei de transparentd totald la nivel institutional, accesul la datele oficiale
privind dezvoltarea imobiliard In Zona Metropolitand Brasov este practic imposibil,
astfel ca cea mai fiabila metoda de evaluare a starii actuale ramane aproximarea statistica
bazatd pe date secundare. Zona ,fierbinte” a dezvoltarii imobiliare din interiorul
judetului, conform tuturor interviurilor pe care le-am realizat cu agenti imobiliari si
dezvoltatori imobiliari, este Zona Metropolitana a Brasovului, cumuland peste 90% din

intreaga dezvoltare a judetului. Acest procent se coreleaza puternic cu migratia interna a
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populatiei si cu dezvoltarea industriala din interiorul judetului, asa ca il vom folosi pentru

a estima dezvoltarea imobiliara si valoarea pietei din Zona Metropolitand Bragov.

Potrivit Institutului National de Statistica, noul stoc de locuinte construit dupa 1989
reprezintd mai putin de 15% din stocul total. La finele anului 2019, in judetul Brasov
erau listate 256.319 locuinte, dintre care 35.671 noi (13,9% in totalul stocului). Nu am
gasit informatii publice despre fondul de locuinte din orasul Brasov, dar am avut acces
la informatii despre evolutia numarului de locuinte private noi in Brasov intre 2011 si

2017.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 | 2011-2017
Proprietati private 114799 | 115303 | 116296 | 117111 | 118116 | 119382 | 119763
Locuinte noi 504 993 815 1005 1266 381 4964
% locuinte noi 0.44 0.86 0.70 0.86 1.07 0.32 4.32

Au fost gentrificate suprafete mari in orasul Brasov, s-au construit cartiere noi.
Caracteristicile Brasovului (frumusetea orasului, istoria sa, multiculturalitatea sa), alaturi
de cresterea economica sunt principalele motive pentru dezvoltarea intensa imobiliara a
orasului, transformand orasul intr-un pol de atractivitate pentru migratia interna, dupa

cum s-a subliniat de raportul Bancii Mondiale - Migratia si naveta in Romania”.

Potrivit Institutului National de Statistica, Directia de Statisticd a Tarii Brasov, in
perioada 2018 — martie 2021 au fost finalizate 12.840 de locuinte. Se estimeaza ca 11.556
de locuinte se afld in zona Metropolitand Brasov in ultimii 3 ani. Circa 3.700 de locuinte
au fost livrate in 2020 in Zona Metropolitana, dintre care 80% sunt estimate a fi In

interiorul municipiului Brasov.

,»Majoritatea locuintelor programate pentru livrare in 2020, si anume peste 80%, sunt
situate Tn zona administrativa a orasului, in timp ce zonele adiacente Brasovului atrag
anual finalizarea a circa 600-800 de locuinte — cele mai dezvoltate Tn acest sens fiind
localitatile Ghimbav, Tarlungeni si Sanpetru.” Razvan Calita, managing partner SVN
Romania | Brasov (sursa: edezvoltator.ro/blog/imobiliare/piata-rezidentiala-din-brasov-

si-imprejurimi-tranzactii-preturi-de-achizitie-si-livrari-de-locuinte/)

Locuinte terminate
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Fig: Cladiri finalizate. (Buletinul statistic lunar al judetului Brasov. Numarul 6.
Pagina 53. Institutul National de Statistica, Directia Judeteana de Statistica Brasov)
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Din cele 889 de locuinte finalizate in primul trimestru al anului 2021, 403 locuinte au
fost cu 2 camere, 217 locuinte cu 1 camera, 149 locuinte cu 3 camere, 69 locuinte cu 4
camere, 31 locuinte cu 5 camere, 13 locuinte cu 6 camere, 5 locuinte cu 8 camere si peste
si 3 locuinte cu 2 camere. In total, cele 889 de locuinte au 2033 de camere. La sfarsitul
primului trimestru al anului 2021, 2521 de locuinte private erau in constructie. (sursa:
Buletinul statistic lunar al judetului Brasov. Numarul 6. Institutul National de Statistica,

Directia Judeteana de Statisticd Brasov)

Luna/An 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
lanuarie 1367 | 1352 | 1.872 | 1552 | 1901 | 1673 | 1723 | 1500 | 963 | 1.837 | 1612 1.401 2.884
Februarie 1557 | 1720 | 1708 | 1.806 | 2044 | 1848 | 1979 | 2253 | 1990 | 2129 | 2303 | 2452 2.781
Martie 1917 | 2207 | 2280 | 2311 | 2150 | 2232 | 2396 | 2553 | 2024 | 2.784 | 2.205 1.937 3532
Aprilie 1551 | 1.868 | 1943 | 2076 | 2345 | 2025 | 2197 | 2919 | 1761 | 2037 | 2174 575 2.748
Mai 1700 | 1550 | 2043 | 2549 | 1805 | 1997 | 2132 | 2542 | 2486 | 3223 | 2023 1543 2.622
lunie 1711 | 1960 | 1.862 | 2076 | 1925 | 2230 | 2308 | 2527 | 2615 | 2497 | 1997 | 3302 3.230
ulie 1814 | 2009 | 1860 | 2003 | 2404 | 2216 | 2310 | 2546 | 2410 | 2210 | 2294 | 2942 2.993
August 1844 | 2079 | 2446 | 2352 | 2274 | 2269 | 2538 | 2778 | 3002 | 1728 | 2106 | 2605 3772
Septembrie 2166 | 1857 | 2342 | 1966 | 2022 | 2155 | 2367 | 2622 | 2793 | 1735 | 3.84 | 2557

Octombrie 2428 | 1896 | 1.893 | 2084 | 2342 | 2291 | 2427 | 1553 | 3107 | 3.021 | 2969 | 3907

Noiembrie 1966 | 2041 | 2313 | 2105 | 2122 | 2062 | 2124 | 1553 | 2738 | 2277 | 336 | 3279

Decembrie 2284 | 2119 | 2248 | 1789 | 2020 | 2133 | 2296 | 1482 | 2427 | 1517 | 3348 | 4793

Total 22305 | 22667 | 24810 | 24.669 | 25354 | 25131 | 26.797 | 26.918 | 28.406 | 26.995 | 29351 | 31.293 24,562
Medie/luna 1859 | 1.889 | 2068 | 2056 | 2.113 | 2094 | 2233 | 2243 | 2367 | 2250 | 2446 | 2.608 3.070
zg;m"‘tif::i?f: 1,62 945 | 057 | 278 | -088 | 663 0,45 553 | 497 | 873 6,62 17,74

Fig: Date Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara despre totalul
tranzactiilor imobiliare din judetul Brasov

Datele ANCPI (Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard) despre totalul
tranzactiilor imobiliare din judetul Brasov aratd o tendintd clara de crestere, anul 2021

redresdndu-se puternic dupa un inceput lent in prima jumatate a anului 2020.

Toate aceste tendinte vor duce la cresterea presiunii asupra infrastructurii orasului si

asupra zonei centrului vechi al orasului Bragov.

Date secundare calitative privind Brasovul

Din studiile calitative realizate de brandBerry in cadrul altor proiecte cunoastem ca desi
Brasovul este considerat a fi unul dintre cele mai ,,verzi” orase din Romania, lipsa
spatiilor verzi din proximitatea locuintelor (a blocurilor) reprezintd o mare problema a

orasului.

A fost facuta o clara distinctie intre zona verde naturala (Tampa, Poiana Brasov etc) si
zona verde creatd voluntar de cdtre administratia orasului iar concluzia unanima a fost
aceea ca sunt absolut necesare mai multe spatii verzi in interiorul orasului, inclusiv mai

multe parcuri mari (nu doar gradini urbane precum Parcul Titulescu).
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,,Zonele verzi ar trebui sa fie mult mai multe, iar taierea copacilor sa fie interzisa.”
,»opatii verzi, dar nu cu tuia, intre blocuri si pe arterele principale”
,,Oprirea defrisarilor si oprirea distrugerii padurilor pentru a construi blocuri/cartiere.”

Pentru obtinerea unor solutii corect documentate se recomanda colaborarea cu specialisti

in domeniu, inclusiv cu Facultatea de Silvicultura:

,»Spayrii verzi realizate in colaborare cu cei de la facultatea de Silvicultura, implicarea

activa a populatiei, educatie, preventie”

In zonele ce nu permit amenajarea unor parcuri / gradini publice este sugerata amenajarea

unor gradini verticale sau utilizarea jardinierelor.

,,In zonele pietonale sau pe trotuarele pe care este posibil, sa fie jardiniere verticale,

pentru a mari numarul de plante.”
,Mai multe gradini publice, amenajari verdeata, jardiniere flori”

O alta propunere ce a vizat marile fabrici din Brasov sau limitrofe Brasovului a fost aceea
de a impune asigurarea unei zone-tampon formata din vegetatie inalta, bogata, care sa

preia din poluarea fonica si/sau chimica.

,.fabricile poluante sa fie obligate sd se “inconjoare ” de vegetatie inalta, pe 2-3 randuri,
plus parcuri in zonele limitrofe, finantate de ei. Garda de mediu sa isi faca treaba si
faptic, nu doar pe hartie si in presa. Interzicerea accesului auto in zona centrului istoric

la anumite intervale”

Pentru a genera mai mult spatiu pentru amenajarea de zone verzi este recomandata

dezvoltarea unor parcari subterane sau supraetajate:

,parcari subterane sau supraetajate mai ales in vecinatatea institutiilor/obiectivelor de
interes public dar si in locayii de acces Tn oras coroborate cu dezvoltarea transportului
local electric cu regandirea traseelor astfel incat sa fie acoperite direct cat mai multe
zone, inclusiv cu zonele suburbane + puncte noi de acces dinspre aceste zone pentru a
decongestiona arterele inspre/dinspre zonele rezidentiale suburbane. - pasaje Tn
intersectiile aglomerate noi norme de construire a blocurilor noi privind regimul de

inaltime (max. 6 etaje) si distanzele Tntre imobile”
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Tot la capitolul ,,amenajarea teritoriului” subiectii au inclus si nevoia construirii /
dezvoltarii mai multor spatii de joaca pentru copii, integrate cu spatiul verde din jurul

locuintelor.

wpatii de agrement mai multe, taierea arborilor interzisa (exclus cei care prezinta

pericol), plantarea mai multor specii de arbori in zone de agrement, parcuri noi”

Pentru subiectul iluminat public subiectii intervievati nu au avut propuneri diverse, toate
solutiile conturate fiind limitate la alimentarea cu energie alternativa (panouri solare,

statii eoliene):

,,cat mai multe panouri solare, statii eoliene, tot ce inseamna energie (neconventionald)

nepoluanta.”

,lluminat public cu alimentare de la panouri solare.”

Subiectul ,,cladiri / constructii” in municipiul Brasov a suscitat cele mai multe emotii si
reactii din partea participantilor la studiu, majoritatea larga a subiectilor formuland opinii

care indicd nemultumiri privind aceasta tema.

Este criticatd in mod particular politica mult prea permisiva (in opinia participantilor) a
autoritatilor locale, ceea ce a dus la aparitia unor zone urbane exagerat de aglomerate,

ceea ce afecteaza In mod vizibil calitatea vietii cetatenilor din acele zone.

,,Sunt vecini care nu au parte de soare pentru ca blocurile sunt pur si simplu prea

aproape”

,Blocurile sunt prea mari iar aglomerdrile din acele cladiri scad calitatea vietii

cetatenilor”

Cladirile din oras sunt vazute ca poluatori prin faptul ca majoritatea apartamentelor
dispun de centrald individuala, acestea fiind mai putin eficiente decat cele de bloc sau de
cartier. Implementarea de solutii alternative, inclusiv inlocuirea centralelor individuale
acolo unde este tehnic posibil, ar trebui sa se faca gradual si cu sustinere consistenta din

partea autoritatilor.

,,Emisii de carbon sunt si de la centralele de apartament, dar inlocuirea lor trebuie sa

se faca treptat.”
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,Instalarea de panouri fotovoltaice pe blocuri- programe dezvoltate de primarie sa ajute

asociatiile de proprietarii sa acceseze fondurile europene pentru acest fel de investitii.”

Pentru scdderea consumului de combustibil utilizat la incélzirea locuintelor a fost
propusd izolarea cladirilor cu materiale de bund calitate, precum panouri din land sau
vatd bazaltica. Materialul cu care a fost realizata anveloparea cladirilor in anii precedenti,

respectiv polistirenul, a fost asociat cu un potential pericol cu grad ridicat de poluare.

Pe langad solutia anveloparii/izolarii blocurilor a fost propusd si schimbarea
comportamentului general si adaptarea la o temperatura interioard cu cel putin un grad
mai mica decat cea mentinuta in acest moment in locuinta. Acest model comportamental
presupune o campanie de informare si constientizare a resurselor utilizate, respectiv a

celor economisite in raport cu stilul de viata actual.

Un aspect semnalat in toate discutiile de grup a fost cel al spatiului verde din jurul /
proximitatea blocurilor, mult subdimensionat in raport cu numarul mare de locuitori sau

chiar lipsa totald a acestuia.

Solutiile propuse au fost variate, de la construirea de parcari subterane / supraetajate
pentru a elibera teren in vederea amenajarii de spatii verzi, pana la amenajarea de spatii
verzi pe acoperisurile blocurilor sau construirea de gradini verticale si garduri vii ,,pe

orice suprafata posibila”.
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CONCLUZII

Centrul istoric al orasului Brasov, in mod similar cu asocierile generale despre oras, este
perceput ca fiind curat, propice pentru turism si puternic conectat la munte, dar si foarte
aglomerat. Cu toate ca este foarte aglomerat, centrul istoric este si linistit si relaxant, o
parte din participantii la studiu descriind atmosfera din centrul istoric al orasului ca fiind

una de aglomeratie placuta.

Datele coreleaza si cu cele rezultate din evaluarea facuta de respondenti diverselor
afirmatii despre centrul orasului Brasov in raport cu problemele percepute despre acesta.
Astfel, desi majoritatea respondentilor considera ca ,,sunt foarte multi turisti in centrul
istoric al Brasovului”, afirmatia are o conotatie pozitiva pentru ca tema ,,numarul mare
al turistilor” nu este perceputd ca o problema pentru oras. ,,Aglomeratia” perceputa in
centrul istoric al orasului este una pozitiva dacd este determinata de pietoni, fie ei turisti
sau localnici, dar nu si cand aceasta este provocata de masini, ,,aglomeratia din trafic”,
fiind perceputa de respondenti ca fiind cea mai mare problema a centrului istoric al

orasului Brasov.

Personalitatea centrului istoric al Brasovului este asociata cu cea a unui batran prietenos,
calm, vesel, puternic, intelept, primitor, impunator si interesant, iar pentru a fi mai
atractiv majoritatea larga a respondentilor au considerat ca centrul istoric la Brasovului

are nevoie de mai multe evenimente (festivaluri, concerte, spectacole culturale etc).

Analizand raspunsurile oferite de respondenti am identificat un veritabil semnal de
alarmd care indica o foarte slaba dezvoltare a elementelor cu un potential mare de
competitivitate (precum gastronomia locald, oportunititile de agrement in aer liber,
arta/oportunitdtile culturale sau evenimentele speciale) In raport cu alte centre istorice
din tara sau strainatate. Din referirile teoretice rezumate in capitolul despre date
secundare putem intelege ca nevoia de a remedia aspectul expus anterior are un rol

practic si pragmatic, de regenerare urbana si dezvoltare a identitdtii locale.

Totodata, centrul istoric al orasului are nevoie de o ingrijire mai atentd, prin renovarea

cladirilor, dar si de toalete publice sau de o mai bunad promovare.

Centrul istoric al orasului Brasov este atractiv mai ales pentru respondentii din grupa de

varsta 18-24 ani, acestia avand atat o perceptie semnificativ diferita, mult mai pozitiva,
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decat a respondentilor din grupele de varsta peste 25 ani, cat si o frecventd mai mare a

interactiunii cu centrul istoric.

Rezultatul sugereaza faptul cd centrul istoric al orasului Brasov este perceput mai
degraba ca o zona de distractie, de petrecere, avand ca grup tintd in mod special tinerii.
In acest context consideram oportuna identificarea unor zone Tn proximitatea centrului
istoric, pentru a fi dezvoltate ca spatii alternative de petrecerea timpului liber pentru
brasovenii care 1si doresc un mediu mai linistit (fie pentru ca au copii, fie pentru ca nu

doresc sa participe la ,,agitatia” din centrul istoric).

Chiar daca centrul istoric al orasului Brasov pare a fi mult mai atractiv pentru tinerii pana
n 25 de ani, majoritatea larga a participantilor la studiu au subliniat faptul ca atunci cand
viziteaza / se afla in centrul istoric al orasului simt o stare de relaxare, de bucurie,
motivul principal pentru care viziteaza centrul istoric fiind dorinta de plimbare alaturi de

familie/prieteni pentru a se relaxa.

Dr. Romulus OPRICA,
Sociolog, Consultant Senior BrandBerry
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member
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